/
BESTANDTEIL— /PLAN—NR. 1
|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN . a I .
4.6 ﬂ STELLPLATZE UND FAHRBEREICHE . - AUS GRUNDEN DES HOCHWASSERABFLUSSES: KEINE ANHEBUNG 4 DECKBLATT NR. 53 SUDLICH DER
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG BETON—FUGENPFLASTER, VERSICKERUNGSFAHIC : UND ABGRABUNG DES GELANDES, KEINE BEBAUUNG ODER DICHTER STRAUBINGER STRASSE -
SONSTIGES SONDERGEBIET GEM. § 11 ABS. 2 BAUNVO ) BEWUCHS (=BODENDECKER, STRAUCHER ODER HEISTER) ZULASSIG. VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN -
1.1 so MIT DEN SONDERGEBIETEN 1 UND 2 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN DIE ANGEGEBENEN HOHEN DES NATURLICHEN BESTANDSGELANDES 2Ul BEBAUUNGS- MIT GRUNOBDNUNGSPLAN
7ZWECKBESTIMMUNG: GROSSFLACHIGER UND NICHT GROSSFLACHIGER ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT DURFEN NICHT VERANDERT WERDEN. ”
EINZELHANDEL, BACKSHOP, CAFE SANDLEITE
5.1 PRIVATE GRUNFLACHEN Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT MARKT: MALLERSDORF—PFAFFENBERG
SONDERGEBIET 1: ZWECKBESTIMMUNG: GRUNDSTUCKSEINGRUNUNG LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
SO 1 ZULASSIG SIND EIN LEBENSMITTELFACHMARKT MIT EINER SIEHE EIGENES GEHEFT ! \_ REG.—BEZIRK: ~ NIEDERBAYERN Y,
VERKAUFSFLACHE VON MAX. 1.500 QM UND EIN > > MASSTAB 1:1000
GETRANKEMARKT MIT EINER VERKAUFSFLACHE VON MAX. 450 QM NUR PFLANZUNG HOCHSTAMMBAUME ZULASSIC I1l. PLANLICHE HINWEISE /i Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2017 die
- Anderung des Bebauungs— mit Griinordnungsplans durch Deckblatt
SONDERGEBIET 2: 5.1.2 @ @ ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES LANUNTERL AGEN: Nr. 53 l?eschlossen. DergAufstellungsbeschlusg v’f/)urde am ... ortsiiblich
SO 2 ZULASSIG SIND EIN DROGERIEMARKT MIT MAX. 750 QM VER— 1 CEBAUDEBESTAND e oo er v , g?kof”’ji Q?SGChS%f N 6 5 abe 1 Bouch mit
.o oo .. .o . . mtiche urkarten aer vVermes— . le Trunzeltige entlicnkeltsopetelligun em. S. au mi
KAUFSFLACHE, EIN BACKSHOP MIT MAX. 50 QM VERKAUFSFLACHE, 5.1.3[000o0000] FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN AR Die frinzeitige Uffentiichkeitsbeteligung gem. § 5 Abs. 1 BouCB mit
SOWIE EINE CAFE—/VERZEHRFLACHE MIT MAX. 200 QM : °| (PFLANZZONE). PFLANZUNG VON STANDORTHEIMISCHEN GEHOLZEN, . Stand der Vermessung vom Jahr Deckblattes in der Fassung vom 24.07.2018 sowie die frihzeitige
GRUNDFLACHE ©000000]| REIHENABSTAND 1,0 M, ABSTAND IN DER REIHE 1,5 M N i i 2o et Mad— Beteiliggng4 der Behorden und sonstigen Triiger Sffenticher Belange
DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN UND ~ ~ gem. 5. au at in der Zeit vom 07.08. is
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5.1.4 PFLANZZONE A 2. 370 FLURNUMMERN entnahme nur bedingt geeignet. 11.09.2018 stattgefunden.
’ FREIWACHSENDE HECKE, 2—REIHIG, HEISTERANTEIL 5 % 3. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 23.02.2021 wurde
2.1 NUTZUNGSSCHABLONE PFLANZZONE B HOHENSCHICHTLINIEN: gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.03.2021 bis 19.04.2021 &ffentlich
= 3 40 MASSZAHLEN IN METERN . ) ausgelegt. Die Einholung der Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher
ART DER BAULICHEN WANDHOHE FREIWACHSENDE HECKE, 2—REIHIG, HEISTERANTEIL 5 % : = VergrBert ous der amtlichen bay— Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 19.03.2021 bis
NUTZUNG BODENDECKER IM BEREICH DER STELLPLATZE 4.\~ HOHENLINIEN URGELANDE stob 1:5000 auf den MaBstab | | 2 i o1 Die mochmalioe Acslequng 4. F. vom
BAUWEISE o R oty N WESE 5. i VORH. HOHEN (NORMALHOHE NULL) GEM. e et et | 2 0 et ol a0 113051 Die. beiaun * Vortarenasemtiie
BESTANDSVERMESSUNG VOM 24.02.2021 Zwecke nur bedingt geeignet. erfolgten dabei gem. § 4a Abs 2 BauGB jeweils gleichzeitig.
29 GROSSE DER GRUNDFLACHEN: OFFENTLICHE GRUNFLACHEN <ENTLANG DER STRAUBINGER STRASSE) 6 o VORH. GELANDEMULDEN ERGANZUNGEN: 4. ?/::fowrcézk;\?vgaigldfetscﬂIccljtssler:'n der Sitzung vom 25.01.2022 einen
BAUGRENZE GEM ZIFF.3.3: SO 3 655 M2 ZWECKBESTIMMUNG: STRASSENBEGLEITGRUN 3 Ergéinzungen des Baubestandes, Die &ffentliche Auslequng des Deckblattes Nr. 53 stdich der
T : ) 7 GEPLANTER BAUKORPER der topographischen Gegebenhei— Straubinger StraBe — vorhabenbezogener Bebauungsplan — zum
SO2 1.765 M WIESE : é ten sowie der ver— und entsor— Bebauungs— mit Griinordnungsplan “Sandleite” in der Fassung vom
BAUGRENZE GEM ZIFF.3.4: 4.745 M? B g;‘f’;?gsttj"ms"he“ E'””‘(’L‘;;sz”mt_ 25.01.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung der
BAUGRENZE GEM ZlFF35 60 M2 FASSADENBEGRUNUNG 8 _____ GEPLANTE UBERDACHUNG / \/ORDACH liche Vermessungsgenau|gke|t) :;fnllur‘égnfhgzn ZdEI;]u(B;;hZ:?jlzteur\'l/gmderOZTFZOogzezr b?;fenglz():r;%rzzBelonge
BAUGRENZE GEM ZIFF.3.6: 15 _M? KLETTER— UND RANKPFLANZEN, JE 3 M LAUFLANGE IST EINE KLET- s ZUORDNUNG ZU STELLPLATZEN . . UNTERGRUND: Die beiden Verfahrensschritte erfolgten dabei gem. § 4a Abs 2 BauGB
GESAMT: 10.240 M? TERPFLANZE ZU PFLANZEN UND GGF. FINE ARTGERECHTE WUCHS— 9 o BEHINDERTEN—, MUTTER—KIND—STELLPLATZE SOWIE FUR Aussagen Uber Rickschliisse auf jeweils gleichzeitig.
HILFE ANZUBRINGEN ELEKTROFAHRZEUGE, STANDORTVORSCHLAG die Untergrundverh?iltnjg:se und die 5 D Markt Mallersdorf—Pfaffenb hat it Beschl d
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 6. 0. = HOCHBORDSTEINE ALS ANFAHRSCHUTZ e enae oot e | | ™ Marktgemeinderates vom ... das Deckblattes Nr. 53 siidich
aus Zeichnungen und Text abge— der Straubinger StraBe — vorhabenbezogener Bebauungsplan — zum
3.1 g GESCHLOSSENE BAUWEISE ZULASSIGE EMISSIONSKONTINGENTE LEK dB(A)/qm FUR ZWE| 1. 70 SICHTFELDER ANFAHRSICHT (3M / 70 M). DAS leitet werden. Bebauungs— mit Griinordnungsplan “Sandleite” gem. § 10 Abs. 1
3.2 a OFFENEN BAUWEISE ABWEICHENDE GEBAUDELANGEN UBER 50 M SIND RICHTUNGSSEKTOREN: qchts ANFAHRSICHTFELD IST VON JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN. BouCGB in der Fassung vom ..o als Satzung beschlossen.
% A 66 dB A 51 dB m FREIZUHALTEN. Ny e ’
ZULASSIC B tggz 70 dB B nachts 55 dB B Ef" ”°°hr'°ht|c'i°% Ubimor:”r?e”ek Mallersdorf—Pfaffenberg, den ........coccovvvvevievrnnnenne.
3.3 smeseememsss SAJGRENZE FUR GEBAUDE g 12. — e— SEEEéEAQEESRﬁéJMéfHZEUNM GIIBZE;L:\USE%%REBE%S DES ke?:;mg:vr;aﬁ: Ubei%irr?:nei: ?erdc;r;r;n Christian Dobmeier (1. Biirgermeister)
D= M N - . - 6. Das Deckblatt Nr. 53 sidlich der Straubinger StraBe — vorhabenbe—
3.4 BAUGRENZE FUR STELLPLATZE, ZUFAHRTEN,HANUEFERZONEN, 7. SONSTIGE PLANZEICHEN GRUNORDNUNGSPLAN ”SANDLE”E” (§ 9 ABS. 7 BAUGB) URHEBERRECHT: zogener Bebauungsplan — zum Bebauungs— mit Grlinordnungsplan
UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFSWAGEN, FUSSWEGE 71 memmmm s CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES DECKBLATTES FL. Nr. 1297/T, 1298/T, 1298/2 /T, 1298/3/T, 1298/5/T, Fir die Planung behalten wir uns "Sandleite” wird hiermit ausgefertigt.
3.5 mmemasmeme== BAUGRENZE FUR VERFLUSSIGER / WARMEPUMPEN ’ sgéHSiBEsrlngLalECzHoeDEENRESTSEABUABJTJ(@EGRSPS&RNASSEZU_M BEBALUNGS- MIT 1304/1/T, GMKG. MALLERDORF, 372, 373/T, 376/T, 376/1/T, e e Tustimmung darf die Mallersdorf—Pfaffenberg, den ............cccccccmrmeeeie
3.6 =mememmemesm DACRENZE FUR STUTZMAUERN (NUR GEM. ZIFF. 7‘2> o . . - - 377/1 /T, CMKG. PFAFFENBERG Planung nicht gedndert werden. Christian Dobmeier (1. Birgermeister)
CRUNORDNUNGSPLAN “SANDLEITE |v NACHR'CH TLlCHE UBERNAHMEN 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt wurde am ................ gem. §
4 VERKEHRSFLACHEN 7.2 o STUTZMAUER (BETON) . 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt
. OK = MAX. 38240 m uU. NHN mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
" ) ’ ’ 20kV LEITUNG MCR —Beschl in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber
4.1 I I S VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG: 73 HOHENBEZUGSPUNKT FUR DIE OBERKANTE DES FERTIGFUSSBODENS Jan 22 vom 2;’%% ZUZSS HG dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. D§GS Deckblatt ist
_ s . v L _ N _ - — damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des 44 Abs. 3 S. 1
GEH— UND RADWEG, OFFENTLICH UND DER BEMESSUNG DER WANDHOHE 2 // I\S/IICTH'\gLCJ)L%JTZg'II\'IIEEIIC:)EI\EIR;E%%??PSW/SSESRE'?CEEEU\T&\EINJE 550 M Sept 21 t//lc?rﬁ 288?%(:9??'2"]188 HG und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
4.2 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE 7.4 C:) SICKERMULDEN 2 WIRD IM BEREICH DER GEBAUDE VERLEGT ’ Juli 21 [MOR=Beschluss | i oer Be"“””tm"Ch“”gMhl'l"ge:'efer;f e
- MGR—BéscHIuss allersdorf—Pfaffen e.rgi en s
43 DN PRIVATER FUSSWEG 7.5 STANDORT FUR UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFSWAGEN 3 FESTGESETZTES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET 382,00 m 4. NHN Feb 2 |vom 230221 | M6 | \ Christian Dobmeier (1. Blirgermeister) /
| 7.6 FLACHEN FUR WERBEANLAGEN (PYLON, FAHNENMASTE ’ m (FESTSETZUNG LANDRATSAMT STRAUBING-BOGEN LT. AMT— i 18 Vo 240718° | HA N
4.4 200g  ANBAUVERBOTSZONE 20,00 M AB SUDLICHEN FAHRBAHNRAND EINFAHRTSPYLON) SLATT VOM 25"96’20@ duni 18|59 e o HA | [ AUFCESTELLT HEIGL 1o
L DER ST 2142 ) ) h o NEUE GRENZE UBERSCHWEMMUNGSGEBIET NACH BERECHNUNG oot Iantass o landschaftsarchitektur
----- 7.6.1 W FLACHE FUR PYLON IB FICHTNER, DEZEMBER 2021 : stadtplanung
4.5 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 7.6.2 FLACHE FUR FAHNENMASTE Gepr. | JANUAR 2018 | ES Tol: 09422/805450, Fox: 09422805451
7.6.3 FLACHE FUR EINFAHRTSPYLON (Bea. | JANUAR 2018 | ST ) nfolasheigl de | wawlarheig) e >

DECKBLATT Nr. 58 SUDLICH DER STRAUBINGER STRASSE - VORFNABENBEZOGENER
BEBAUUNGSRPLAN - ZUM BEBAUUNGS. MIT GRUNORENUNGSPLAN "SANBLEITE"
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GELTUNGSBEREICH DES DECKBLATTES NR. 53 SUDLICH DER
STRAUBINGER STRASSE — VORHABENSBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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GEBIET DES VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLANS

EINBEZOGENE FLACHEN GEM. § 12 ABS. 4 BAUGB
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